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HDND THANH PHO HA NOI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAN PHAP CHE Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
S6:22 /BC-BPC Ha Néi, ngay2 F thdng 6 ndm 2023
BAO CAO THAM TRA

To trinh va du thao Nghi quyét quy dinh vé dién tich nha & t6i thiéu
dé diang ky thwong tra tai chd & hop phap do thué, muen, ¢ nho
trén dia ban thanh pho Ha Ngi

Kinh giri: H6i dong nhan dan thanh phd Ha Noi

Cin ctr Luat T6 chirc chinh quyén dia phuong nam 2015; Luét sira di, bd
sung mat s6 diéu cua Luét T chic Chinh phu va Luat T6 chic chinh quyén dia
phuong nim 2019. Thuc hién phan cong ctia Thuong truc HDND Thanh phd,
Ban Phap ché HDND Thanh phé da chu tri, phdi hop véi Ban D6 thi td chirc
tham tra To trinh s6 255/TTr-UBND ngay 19/6/2023 cia UBND Thanh phé va
du thao Nghi quyét cia HDND Thanh phd quy dinh vé dién tich nha & téi thiéu
dé dang ky thuong tra tai chd & hop phap do thué, muon, & nho trén dia ban
thanh phd Ha Noi. Ban Phap ché HDND Thanh phé bdo cdo HPND Thanh phd
céc ndi dung tham tra nhu sau:

I. CAN CU PHAP LY VA THAM QUYEN

1. Cac can ctr phap ly:

- Luat T chirc chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015, Luét
sua dm b6 sung mot sé diéu ciia Luat T6 chirc Chinh pha va Luat T4 chirc chinh
quyén dia phuong ngay 22 thang 11 nim 2019;

- Luét Ban hanh véan ban quy pham phép lut ngay 22 thang 6 ndm 2015,
Luat Stra d6i, bd sung mot s6 diéu ciia Luat Ban hanh vin ban quy pham phép
luat ngay 18 thang 6 nam 2020;

- Luat Tha d6 ngay 21 thang 11 nam 2012;
- Luat Nha & ngay 22 thang 11 nam 2014;
- Luéat Cu tra nga‘ly 13 thang 11 nam 2020;

- Nghi dinh sb 99/2015/Nb- CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phd quy dinh
chi tiét va hudng dan thi hanh mot s diéu cta Luét Nha ¢;

- Nghi dinh s0 62/2021/NDP-CP ngay 26/9/2021 ciia Chinh phii vé& quy
dinh chi tiét mot sb diéu cua Luat Cu tru;

2. Vé thAm quyén:

Tai diém b, khoan 3, Piéu 20 Luat Cu tri nim 2020 quy dinh céng dan
dugc dang ky thudng trt tai chd & hop phap do thué, muon, & nho khi “Bdo
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dam diéu kién vé dién tich nha & t6i thiéu do Hoi dong nhdn dan cdp tinh quy
dinh nhung khéng thap hon 08 m? san/nguoi.”

Thuc hién céc cin ct phéap ly néu trén, quy dinh vé dién tich nha & tbi
thiéu dé céng dan dang ky thuong trd tai chd & hop phép do thué, mugn, & nho
trén dia ban thanh phd Ha Noi 13 dam bao cin ¢t phép ly va thudc thim quyén
ctia HDND Thanh phd.

II. SU CAN THIET BAN HANH NGHI QUYET

Thyc hién cac quy dinh cua Luét Cu trd ndm 2006 va Luat Thu d6 nam
2012; HDND Thanh ph6 di ban hanh Nghi quyét s6 11/2013/NQ-HDND vé quy
dinh dién tich & binh quan d6i véi nha thué & ndi thanh dé coéng dan dugc ding
ky thudong trd & nodi thanh thanh phé Ha No6i va Nghi quyét sb 21/2016/NQ-
HDND vé viéc kéo dai thoi han ap dung Nghi quyét sb 11/2013/NQ-HPND;
theo d6 thoi han kéo dai dén hét nam 2020.

Ngay 13/11/2020, Qubc hoi thong qua Luét Cu tri nam 2020, c6 hiéu luc
thi hanh tir ngay 01/7/2021; theo d6 diém b, khoan 3, Diéu 20, Muc 1, Chuong
IV, Luat Cu trd, quy dinh dién tich nha & ti thiéu lam diéu kién dé dang ky
thuong tra tai chd & hop phap do thué, muon, ¢ nho s& do Hoi dong nhan dén
tinh, thanh phd truc thuéc Trung wong quy dinh nhung khéng thdp hon 08m2
san/ngudi. Pong thoi tai khoan 3 Piéu 37 Luat Cu tri nam 2020 quy dinh “Bai
b6 khoan 3 va khoan 4 Piéu 19 cta Luat Tha d6 sé 25/2012/QH13”, do vay,
Nghi quyét s6 11/2013/NQ-HPND va Nghi quyét s 21/2016/NQ-HPND cua
HPND Thanh phé di hét hiéu lyc thi hanh.

_ Vivay, Ban Phap ché ,théng nhat véi dé xuét cia UBND Thanh phé vé su
can thiét ban hanh Nghi quyét cuia HDND Thanh pho dé dam bao thuc hién theo
quy dinh cua Luat Cu trd nam 2020.

III. VE DU THAO NGHI QUYET
1. Ho so, ndi dung, thé thirc di thao Nghi quyét

- Hb so trinh gém: To trinh s§ 255/TTr-UBND ngay 19/6/2023 cua
UBND thanh phé Ha Nbi va dy thao Nghi quyét quy dinh vé dién tich nha & téi
thiéu & dang ky thuong tra tai chd & hop phap do thué, muon, & nho trén dia
ban thanh phd Ha Noi. Bao cdo thdm dinh s6 109/BC-STP ngay 29/5/2023 cua
S& Tu phép thdm dinh du thao Nghi quyét cia HDND Thanh pho.

- N6i dung dy thao Nghi quyét: ph hop véi ndi dung T& trinh cia UBND
Thanh phd.

- Vé thé thirc: ¢am bao véi quy dinh vé thé thirc va k§ thuét trinh bay vin
ban quy pham phap luat duge quy dinh chi tiét tai Nghi dinh s6 34/2016/ND-CP
ngdy 14/5/2016 ctia Chinh phu vé viéc quy dinh chi tiét mot sé didu va bién
phap thi hanh Ludt Ban hanh vin ban quy pham phdp luit, Nghi dinh sb
154/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cua Chinh phi sira d6i, bd sung mot sb diéu
cua Nghi dinh s6 34/2016/ND-CP.



2. Ndi dung cu thé
2.1. Theo t¢ trinh, dy thao Nghi quyét do UBND Thanh ph() trinh dé xuét

quy dinh vé dién tich nha & tdi thiéu dé dang ky thuong tru tai chd & hop phap
do thué, muon, & nho trén dia ban thanh phd Ha Noi, cu thé 1a:

- Bbi v6i khu vuc ngoai thanh 1a 8m%/san/ngudi;

- Pbi véi khu vue ndi thanh 13 15m¥san/ngudi.

Dién tich nha & t4i thiéu quy dinh 1a dién tich duoc tinh theo m? san nha
cho mot nguoi thué, muon, & nho.

2.2. Y kién cia Ban Phdp ché

(1). Ha Noi la d6 thi déc bi€t voi ap luc gia tang dén s6 co hoc 16n, sb
nguoi dang ky cu tra tang nhanh va bién dong nhiéu. Theo danh gia ciia Chuong
trinh phét trién do thi toan thanh phd Ha Noi, sau hon 10 nim cu thé héa Quy
hoach chung xay dung Thu d6 theo Quyét dinh 1259/QD-TTg ngay 26/7/2011
phé duyét Quy hoach chung xay dung Thu d6 Ha Néi dén nam 2030 va tdm nhin
dén nam 2050, tir két qua Tong diéu tra dan s nha 0 ndm 2019 va Nién giam
thong ké thanh phé Ha N6i nam 2021, mat do dan s6 da phat trién cao hon du
bdo cia Quy hoach chung. Péc biét, dan s6 thudc khu vue néi do lich st duy tri
mat d6 cao va di vuot qua quy dinh. Dy kién dan sb khu vuc nay dén nim 2030
phai giam con 0,8 triéu nguoi, nhung dén nay quy mé da vuot ngudng 1,2 triéu
ngudi. Dan s6 cta thanh phd Ha Noi trong nhiing ndm qua tang phan lon la gia
tang co hoc tir ngudi nhap cu. Viéc gia ting dan s tai cac quan ndi thanh, nhét
la cac quan thugc khu vye ndi d6 mé rong nhu Cau Glay, Hoang Mai, Thanh
Xuan dang tao ra nhiéu sirc ép nhu qua tai dbi voi ha tang giao thong, ha tang Xa
hoi, quan ly an ninh, trat tu cong cong, bao dam maéi truong song... Dan s6 d6
thi tai 12 quan cia Ha Noi da tang khoang 20%. Mat do6 dén s6 trung binh ndm
2021 la 2.479,5 ngudi/km?, dan cu phén bb khéng déu, tbc do do thi hoa phat
trién tuong d01 nhanh, mat d§ dan so tap trung tai cac quén kha cao; trong do,
mat d6 dén s6 trung binh cta 12 quan la 12.069 ngudi/km? (cao nhét 1a quén
Pdng Pa 37.869 ngum/km2) cao gap 4,5 lan so v&i mirc dén sé trung binh toan
Thanh phd. Mat do dan so phat trién tai khu vuc trung tam da dat 9.570
ngum/km2 vuot gan gip doi so voi du bao cua quy hoach chung. Tir viéc quy
mo dén so6 tang nhanh, mat d6 dan sd phat trién nong nhu vdy da tao ra nhimg 4p
luc cho chinh quyen cac cap Thanh pho trong cong tac lanh dao, diéu hanh dé
dam bao céc diéu kién vé gido duc, y té, an sinh x4 hdi va cac didu kién khac cua
ngudi dan cu tri trén dia ban Thanh phd, nhat 12 tai cac quan ndi thanh.

Viéc quy dinh vé dién tich nha & tdi thiéu dé dang ky thudng trd tai chd &
hop phap do thué, muon, & nho 1a mot trong nhiimg tiéu chi t6i thiéu dé Thanh
phd xac dinh trong viéc xdy dyng céc co ché, chinh sach nham dam bao diéu
kién séng can thiét cua ngudi dan, phu hop véi yéu cau quan ly vé cur trd va tinh
hinh, chinh sach an sinh x3 hoi trén dia ban Thanh phé. Do v@y Ban Phép ché
dong tinh véi véi quan diém va nguyén tic xay dung Nghi quyét cia HDND
Thanh phd theo khoan 2 Piéu 3 cta Lut Cu tri nim 2020 13 “Bdo dam hai hoa
quyén, lgi ich hop phdp cia cong dan, lgi ich cia Nha nude, cong dong va xa
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héi; két hop giita viéc bao dam quyén tw do cu trii, cdc quyén co ban khdc cua
cong dan va trach nhiém ctia Nha nude véi nhiém vu xdy dung, phdt trién kinh
té - xa hoi, ciing c6 quéc phong, an ninh, bao dam trdt tu, an toan xa hoi.”

(2). Theo Nghi quyét sb 15-NQ/TW, ngay 05/5/2022 cia Bo Chinh tri vé
phuong hudng, nhiém vu phat trién Thu d6 Ha Noi dén nam 2030, tAm nhin dén
nam 2045 di chi dao giai phap, nhiém vu cia thanh pho Ha Noi l1a “tung budc
tao ra chum dé thi, cdc do thi vé tinh, mé hinh phat trién do thj theo dinh hudng
giao thong (TOD) di doi voi quan ly chat che viéc phdt trién nha ¢ cao tang va
gia tang dan so tai khu vuc do thi trung tam.’

Pong thoi, tai Nghi quyét sb 06-NQ/TW ngay 24/01/2022 cua Bo Chinh
tri vé quy hoach, xay dung, quan ly va phét trién bén vimg d6 thi Viét Nam dén
nam 2030, tAm nhin dén nim 2045 cling dua ra nhiém vu giai phap la “Xay
dung va thuc hién dong bé cdc co ché chinh sdch dé phdt trién Thu dé Ha Noi,
Théanh phé Ho Chi Minh va cdc thanh pho truc thuge T rung wong, cdc do thi
trung tam ving tro thanh cdc do thi hién dai, thong minh, ddn ddt va tao hiéu
u’ng lan téa, lién két vimg do thi... Thuc hién dong bé cdc chinh sdch gidi nén,
giam tdi cho cdc do thi 16m, dwa nguoi ddn ra cdc dé thi xung quanh, thic ddy
phdt trién cdc d6 thi vé tinh, mé hinh thanh pho truc thugc thanh pho.”

Nhu vay, viéc UBND Thanh phd trinh HDND Thanh phd ban hanh Nghi
quyét nay 12 mdt trong nhimng giai phap dé c6 co ché, chinh sach dé dam bao cac
nhiém vu vé phat trién do thi ctia Thu d6 Ha Noi.

(3). Vé dé xuét quy dinh vé dién tich nha & tdi thidu dé dang ky thuong tra
tai chd & hop phdp do thué, mugn, & nho d01 véi khu vyc ndi thanh la
15m2/san/ngu01 Ban Phép ché nhan thay dé xuét nay khong pha1 la quy dinh
méi ma 1a su ké thira quy dinh 15m2/san/ngu01 tai Nghi quyét s6 11/2013/NQ-
HDND va Nghi quyet 21/2016/NQ-HDPND ciia HDND Thanh phd quy dinh dién
tich & binh quén d6i vo6i nha thué & ndi thanh dé cong dan dugc ding ky thudong
tra & noi thanh thanh phé Ha Noi da dugc 4p dung trong giai doan 2013-2021.

Vé dé xuét quy dinh vé dién tich nha & t6i thiéu dé dang ky thuong tra tai
chd & hop phép do thué, mugn, & nho d6i voi khu vuc ngoai thanh la
8m?/san/nguoi: Ban Phap ché nhan thy day 1a dé xuat mirc dién tich t6i thiéu ap
dung chung cho tht ca cac khu vuc, cac tinh, thanh phd theo quy dinh tai diém b
khoan 3 Piéu 20 ctia Luat Cu trt nim 2020.

Vi vay, Ban Phép ché ddng tinh vdi cac dé xuat dién tich t6i thiéu néu trén
theo T trinh cia UBND Thanh pho.

(4). Tuy nhién, Ban Phap che cho rang viéc ban hanh quy dinh trén cua
Thanh phé chi 1a giai phap trude mit dé tung budc giai nén, giam tai ap luc vé
quy mé dén s6 cho cac quan ndi thanh néi riéng va s& dat két qua khi thuc hién
dong thoi, dong bd céac cac giai phap khéac. Nhu véy trong thoi gian tdi, Thanh
phd ciing can phai xay dung céc co ché, chinh sach, cac giai phap, sur dung “céac
cong cu quy hoach d6 thi, quy hoach phat trién kinh té-xa hoi va cac cong cu thi
trudng khac dé didu tiét, kiém soat chit ché sy gia ting dan sd...”; ting cuong
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cong tac quan ly chat ché viéc phat trién nha & cao tang tai cac khu vuc trung tdm
gan véi viéc tai thiét d6 thi dé dam béo cac diéu kién vé an sinh xa hoi, gido duc,
y té... clia ngudi dan, tlep tuc thuc hién cac co ché, chinh sach dic thu c6 hiéu
quéa trong viéc viéc cai tao, xdy dung lai chung cu c{i; di doi cac co so cong
nghiép gy 6 nhiém mai trudng, co s& gido duc dai hoc, bénh vién theo quy hoach
ra khoi khu vuc ndi thanh; uvu tién str dung quy dat sau di doi dé xdy dung cong
trinh cdng cong, phic loi xa hoi. Pong thoi thic day viéc phat tr1en céc do thi vé
tinh, thyc hién quy hoach xay dung khu vuc nong thon hai hoa, gén vai phat trién
d6 thi, git gin ban sic van hod truyén thdng, két ndi ddng bd véi quy hoach khu
vuc do thi...

IV. PE NGHI UBND THANH PHO

1. Bé nghi UBND Thanh pho nghién ctru, hoan thién du thao Nghi quyét
ctia HDND Thanh phd, trong d6 bd sung lam rd mét s6 ndi dung sau:

1.1. Bb sung dbi tugng “Chu s& hitu chd & hop phap cho thué, mugn, ¢
nh& hodc c6 nha cho thué, muon, & nhd” tai muc 2 Piéu 1 cia Dy thio Nghi
quyét ve béi tuong 4p dung.

1.2. B6 sung, 1am rd hon cac ndi dung T6 chirc thuc hién quy dinh tai
Piéu 3 du thao Nghi quyét theo huéng lam rd nhiém vu, trach nhiém cua tung
co quan. Cu thé 1a: Khoan 1 quy dinh vé trach nhiém cua UBND Thanh phé
trong viéc t6 chirc thyc hién; Khoan 2 quy dinh vé nhiém vy, trach nhiém cua
Thudng truc HDND, cdc Ban cia HDND, cac Té dai bidu va cac dai biéu
HDND Thanh pho trong viéc gidm sat td chuc thuc hién cia UBND va cac co
quan Thanh phd; Khoan 3 quy dinh viéc D& nghi Uy ban MTTQ Viét Nam
Thanh pho va cac td chirc chinh tri - xd hoi cua Thanh phé tham gia tuyén
truyén, ph6i hop gidm sat viéc thyuc hién Nghi quyét.

2. Sau khi dugc HDND Thanh phé thong qua Nghi quyét, & nghi UBND
Thanh pho:

2.1. Chi dao tang cuong tuyén truyén, phd bién ndi _dung Nghi quyét cia
HDND Thanh phd; nang cao nhan thic ciia Nhén dén dé Nhén dan thuc hién
quyen, nghia vu theo ding quy dinh.

2.2. Chi dao t6 chuc trién khai thuc hién nghiém tac, hiéu qua Nghi quyét
Trong qué trinh thuc hién dam bao nghiém tic, thuong xuyén, c6 sy phdi hop
gift cac s, ban, nganh, UBND cac quan, huyén, thi xa; dam bao quyén, loi ich
hop phép cta cong dan, gop phan nang cao hiéu lyuc, hiéu qua céng téc quan ly
va thi hanh phép luat vé dang ky, quan ly cu tra trén dia ban Thanh phd.

2.3. Chi dao Céng an Thanh phé phéi hop chat chg, ddng bo véi cac 50,
nganh, UBND quén, huyén, thi x4 trong qua trinh trién khai thyc hién nghi quyét
ctia HDND Thanh phé:

- Thuc hién nghiém tic céc quy dinh vé ding ky cu trd, cai cach thu tuc
hanh chinh, tao diéu kién thuén loi cho céng dan di ding ky thuong tra. Ra soat,
danh gia, bd tri can bd c6 ning lyc, trinh d§ chuyén mén, hiéu biét phép luat vé
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cu tra va dit liéu dan cu lam cong tac dang ky, quan ly cu tra dép Ung yéu cau
thuc hién dang ky cu tra theo phuong thirc méi gan vdi quan ly, khai thac, st
dung Co s¢ dir lidu vé cu tra, dan cu.

- Nghién ctru tham muu quy dinh cy thé vé c4c loai gidy to xé4c nhén, dic
biét la gidy t& xac nhan du dién tich nha & dang ky thuong trd va gidy to xac
nhan céc diéu kién dé ding ky thuong trii cho cdng dén.

2.4. Chi dao UBND quan, huyén, thi xa chi dao, huorng dan UBND x4,
phuong, thi tran thuc hién x4c thuc cac loai gidy to xac nhan vé chd & hop phép,
gidy to xac nhan du dién tich tdi thiéu dbi véi truong hop dang ky thuong tru tai
chd & hop phap do thué, muon, 6 nho... theo quy dinh.

2.5. Thuong xuyén kiém tra viéc thuc hién Nghi quyét dbi vai cac don vi,
cé nhén c6 lién quan trén dia ban. Kip thoi phat hién, x{ ly nghiém céc truong
hop vi pham theo quy dinh cta phap luat.

2.6. T1ep tuc thuc hi¢n c6 hiéu qua trong viéc dau tu cac dyu an thudc cac
linh vuc y té, gido duc ddo tao, céc thiét ché vin héa dong bd ca & khu vuc ndi
thanh va ngoai thanh. Day nhanh viéc thyc hién cai tao cac khu chung cu, nha
tap thé cii tai khu vyuc ndi thanh; t6 chirc c6 hiéu qua viéc di doi cac co s¢ cong
nghiép gdy 6 nhiém méi trudng, co s& gido duc dai hoc, bénh vién theo quy
hoach ra khoi khu vue ndi thanh; dong thoi wu tién st dung quy dat sau di doi dé
xdy dung cong trinh cong cong, cac trueong hoc, trung tam y té, cac thiét ché van
hoéa x4 hoi d& dam bao céc diéu kién an sinh x4 hdi cho Nhan dan Thu db.

3. bé nghi UBND Thanh pho tang cuong chi dao, t6 chirc quan ly chat
ché viéc phat trién cac nha & cao ting tai cac khu vuc cac quén ndi thanh dam
bao theo ding quy hoach. Day nhanh tién d6 hoan thién céc quy hoach d6 thi,
quy hoach phét trién kinh té- xd hdi cia Thu d6 theo ding tinh than chi dao cua
B Chinh tri tai cac Nghi quyét sb 15-NQ/TW ngay 05/5/2022, Nghi quyét sb
06-NQ/TW ngay 24/01/2022, Quyét dinh s6 700/QD-TTg ngay 16/6/2023 cuia
Thu tuéng Chinh phu phé duyét nhiém vy diéu chinh Quy hoach chung Thu d6
Ha Noi den nim 2045, tAm nhin dén nim 2065 va cac chi dao cua Thanh uy,
Nghi quyét cia HDND Thanh phé. Dong thoi nghién ctru, tham muu véi Thanh
uy, HDND Thanh pho dé c6 cac co ché, chinh sach, giai phap ddng by, hiéu qua
trong viéc phat trién do thi gan chit voi phat trién kinh té x4 hoi cia Thu do.

Ban Phéap ché kinh trinh HDND Thanh phd xem xét quyét dinh./.

Noi nhin: TM. BAN PHAP CHE
-Nhu trén; F

- Thuong tryc Thanh uy;

- Thuong tryc HDND Thanh phd;

- UBND Thanh phd;

- Céc Ban cia HDND Thanh phd;

- Cong an Thanh phd, S& Tu phép;
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- Luu:VT.
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